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Asunto Oy Helsingin Kimallus
Ruonasalmentie 17 |, 01300 Helsinki

Rivitaloyhtio Helsingin Tammisalossa
Asuntotyypit: 3-5 h + kt + s + terassi + piha, 59,5-100,5 m?

Yhtidssd on 6 asuntoa, joissa on kaikissa oma terassipiha sekd
sauna.

Sisalto

Kaikki on lahella s. 4

Kimalluksen lahelta I6ytyvat kaupat, koulut,
pdivakodit sekd kaikki muu arjessa tarvittava.
Sijainti aivan Herttoniemen vieressd tekee palvelu-
kattauksesta monipuolisen, eikd Itdkeskukseenkaan
ole pitkd matka. Helsingin keskustan aktiviteetit ja
palvelut ovat nekin helposti tavoitettavissa.

Sujuvat kulkuyhteydets. 6

Julkinen liikenne palvelee hyvin Tammisalossa
asuvia. Taaltd matkaa sujuvasti niin Hertto-
niemeen, Itdkeskukseen kuin Helsingin keskustaan.
Kulkuyhteydet ovat sujuvat myds muuallepdin
Uuttamaata. Omalla autolla kulkeminenkin
onnistuu vaivattomasti hyvin vetavia vaylia
mydden.

Tutustu ihaniin koteihin s. 8

Kimalluksessa on miltei lattiasta kattoon kurottau-
tuvat ikkunat, joista tulvii valoa miltei kolme
metrid korkeisiin huoneisiin. Vesikiertoisen lattia-
Iammityksen ansiosta pattereita ei tarvita ja voit
sisustaa kotisi vapaasti. Jokaisessa asunnossa on
viihtyisd terassipiha sekd ylellinen, lasiseindinen
sauna. Lisaksi asukkaiden kdytdssd on viihtyisa
pihasauna.

Asunnot, pohjakuvats. 10

Ihanasta kodista on helppo muokata oman
maun mukainen. Padset valitsemaan asunnon
pintamateriaalit itse, ja voit myds vaikuttaa
pohjaratkaisuun rakentamisen aikana tai vaikka
yhdistad kaksi asuntoa yhdeksi upeaksi kodiksi.

Rakennamme vastuullisesti s. 36

Rakennustapaseloste s. 38




Tervetuloa merelliseen
Tammisaloon

Asunto Oy Helsingin Kimallus tarjoaa upeat puitteet taysipainoi-

seen eldmaadn. Luonnonldheisessd Tammisalossa ja merellisessa
pientalomiljodssa asumisesta nauttivat yhtad lailla perheet kuin
pienemmadtkin taloudet, sekd nuoret ettd vahan varttuneemmat.

Kattavat ja monipuoliset IGhipalvelut ja erinomaiset liikkenneyhtey-
det taydentdavat mahtavan kokonaisuuden.



Kimallus asettuu viehattavalle paikalle meren ddreen, pientalovaltaiseen ja ldmminhenkiseen
Tammisalon kaupunginosaan. Aivan oman kodin tuntumasta 18ytyy muun muassa uimaran-
ta, mattolaitureita, Tammisalon Merivenekerho ja Stromsinlahden venesatama sekd lenkki-

polkuja, joissa on ilo juosta tai pyordilld. Kokonaisuuden kruunaa pihasauna, jossa kelpaa
nautiskella kesdilloista perheen tai ystavien kanssa.

Tammisalon ihastuttavaa luonnonldheisyyttd taydentdvat IGhialueiden lukuisat vehredt
puistot, jotka tuovat asumiseen ja vapaa-gjan viettoon monia ihastuttavia vaihtoehtoja.
Ulkoilu ja liikkuminen maistuvatkin verrattoman hyvin Kimalluksessa asuessa.

Herttoniemi sijaitsee aivan Kimalluksen vieressd, mikd tekee Iahipalveluista kattavia. Kauppa-
keskus Hertsi ja kauppakeskus Saari ovat vain parin kilometrin pdadssd, aivan kuten Hertto-
niemen keskuksen kaupat, huoltoasemat, erikoisliikkeet ja muut palvelut. Itdkeskuksen erittdin

monipuolinen palvelutarjonta on sekin [ahelld, ja Helsingin keskustaan on helppo kulkea
metrolla tai muita sujuvia yhteyksid hyodyntden.

Koulut ja paivakodit Lilkenneyhteydet

2 km sdteelld on lukuisia pdivakoteja, Bussipysdkille on 200 m, julkisella liikenteelld

puolenkymmentd peruskoulua sekd lukio. kestad Helsingin keskustaan 30 min ja
omalla autolla 20 min. Matka omalla autolla

Palvelut kauppakeskus Itikseen vie 10 min.

Lahimpddn ruokakauppaan on 1,1 km, kaup- . . .
pakeskus Hertsiin 2 km ja Helsingin keskustan Liikunta ja vapaa-aika

palveluiden pariin 9 km. Matkaa kotiovelta: Ruonansalmenpuiston

uimapaikka 250 m, Marjaniemen uimaranta
800 m, Stromsinlahden venesatama 200 m,
Roihuvuoren pesdpallokenttd 500 m ja

Roihuvuoren japanilaistyylinen puutarha
800 m.
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Tervetuloa lhanaan kotiin

Asunto Oy Helsingin Kimalluksen Ihanat rivitalokodit sijaitsevat
luonnonkauniissa Helsingin Tammisalossa. Jokaisessa 3-5 huoneen
asunnossa on oma sauna sekd ihastuttava terassipiha. Valoa tul-
vivat kodit ovat kooltaan 59,5-100,5 nelidmetrid ja upean avaria
ldhes kolmen metrin huonekorkeuden sekd suurien ikkunoiden
ansiosta.

8 Asunto Oy Helsingin Kimallus

Valoisat ja avarat Kimalluksen Ihanat kodit
ovat kerrassaan ihastuttavia. Pohjaratkaisut
on suunniteltu ottamaan kaikki irti nelidista,
ja teet sisustuksesta mieleisesi valitsemalla
haluamasi, tyylikkddn varustelutason. Asunto
on helppo sisustaa, silld pattereita ei tarvita
vesikiertoisen lattialdmmityksen ansiosta.

Oma viehattava terassipiha lisad kotien
viihtyisyyttd ja antaa mahdollisuuden luoda
asunnon ulkopuolelle ihastuttava oleske-
lualue. Kaikissa Kimalluksen kodeissa on myds
lasiseindinen sauna, jossa nautit aina halu-
tessasi ylellisista [0ylyistd. Useissa kodeissa

/-

on avattu kerrosten valiin ihastuttava tila,
joka avartaa kahden kerroksen korkuisena
upeasti asuntoa.

Asukkaiden kaytossd on tontilla sijaitseva
sauna- ja pesutuparakennus, jossa on Asunto
Oy Helsingin Sadihkeen ja Asunto Oy Mdnty-
paaden kanssa yhteiset sauna- ja pesulatilat.
Rakennuksessa ovat myds taloyhtididen
tekniset tilat ja Kimalluksen sek& Sdihkeen
vaestonsuoja, jossa sijaitsee irtaimistovaras-
toja. Autopaikkoja on 15 ja ne ovat erillisind
osakkeina myytdavia pihapaikkoja.

ihaniakoteja.fi



Asunnot

Julkisivut « Asemapiirros « Asunnot « Kerrospohjat
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Kuva asunnosta 164.

Viisikot

Viiden huoneen ja keittion tilavat perheasunnot tarjoavat kaiken
. Oma, tilava terassipiha tarvittavan lhanan toimivaan asumiseen. Huolellisesti suunniteltu
pohjaratkaisu ottaa kaiken irti nelidistd ja ihastuttava terassipiha
tuo lisatilaa eldmiseen sekd toimii lhanana keitaana, jossa viihtyy
ulkoilmasta nauttien. Lasiseindinen, ylellinen sauna tdydentad
upean kokonaisuuden.

+ Runsaasti tilaa suuremmallekin perheelle
« Lasiseindinen, spa-henkinen sauna

« Kaksikerroksinen, avara koti, jonka alakerrassa on 3 metrin
huonekorkeus

14 Asunto Oy Helsingin Kimallus ihaniakoteja.fi 15
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Asunnot

100,0m’

5h + kt + s + terassi + piha

Oma piha ja terassi tarjoavat
ihanat puitteet asumiselle ja
elamiselle.

Alakerran huonekorkeus
[&hes kolme metria.
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Pidatamme oikeuden muutoksiin.
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Jarkevad tilankayttoa ja
viihtyisyytta.

Ve

Ylakerran tyylikas lasi-
seindinen sauna tuo spa-
tunnelman kylpyhuoneeseesi.

I N N .

Pidatamme oikeuden muutoksiin.
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Nelikot/viisikot

Naissd kodeissa on mahdollisuus muuttaa joustavasti huonejdr-
jestysta tarpeittesi mukaan rakennusvaiheessa: saat joko viiden
huoneen ja keittion kodin tai valtavan avaran nelikon. lhana asun-
tosi vastaa nain taydellisesti toiveitasi. Valoisien ja avarien unel-
. Lasiseindinen, spa-henkinen sauna makotien tilavalla terassipihalla nautitte ulkoilmasta koko perheen

. Kaksikerroksinen, avara koti, jonka alakerrassa on 3 metrin voimin ja ldylyt maittavat varmasti lasiseindisessd, ylellisessd sau-
huonekorkeus nassa.

« Omaq, tilava terassipiha

« Mahdollisuus viiteen huoneeseen tai muuttaa valtavaksi nelikoksi

Asunto Oy Helsingin Kimallus ihaniakoteja.fi 19



Asunnot

98,0’

4-5h + kt + s + terassi + piha

ASUNTOPHA

TERASSI K

Oma, iso piha ja terassi vievat

|[Ghelle luontoa
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Valitse haluamasi pintamateriaalit
laadukkaista vaihtoehdoista.
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Pidatamme oikeuden muutoksiin.

Lasiseindisessd saunassa on
upeaa ylellisyyttd.
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Asunnosta on kuva edelliselld
aukeamalla s. 18-19.
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Pidatamme oikeuden muutoksiin.




Asunnot

98,0’

4-5h + kt + s + terassi + piha

ASUNTOPIHA TERASS

Tukimuuri
+aita

Vesikiertoinen
lattialdmmitys mahdollistaa
rajottomat sisustusratkaisut.
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Pidatamme oikeuden muutoksiin.
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Koti, jossa suuret ikkunat
antavat tilan tuntua.
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Pidatamme oikeuden muutoksiin.
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Kuva as@iin

R

Kolmiot

Kimalluksen kolmen huoneen ja keittion asunnot on suunniteltu
niin, ettd avaruuden ja tilan tuntu on koko ajan [asnd. Pohjarat-
kaisu ottaa kaiken irti nelidistd ja viehattava terassipiha tuo lisa-
tilaa eladmiseen sekd tarjoaa mahdollisuuden nauttia ulkoilmasta

« Oma, tilava terassipiha

« Mahdollisuus muuttaa huonejarjestystd rakennusvaiheessa

+ Lasiseindinen, spa-henkinen sauna aina niin halutessaan. Spa-henkinen, lasiseindinen sauna varmis-
- Kaksikerroksinen, avara koti, jonka alakerrassa on 3 metrin taa, ettd 18ylyt maittavat varmasti Kimalluksessa asuessa.
huonekorkeus

24 Asunto Oy Helsingin Kimallus ihaniakoteja.fi 25
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Muut tilat Muut tilat

Saunarakennus Saunarakennus
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Kerrospohjat Kerrospohjat

Kerros 1 Kerros 2
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Vastuullista rakentamista

T2H:n kodeissa on ldmm&n talteenotolla
varustettu keskitetty koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto. Kerdtyn hukkaldmmaon
otamme suurelta osin talteen ja hyddyn-
namme rakennuksen [dmmityksessa. Turvalli-
suutta lisadavana yksityiskohtana lhanat kodit
varustetaan aina sdhkdverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla.

Varaudumme asumisen aikaisen energian-
kulutuksen véihentdmiseen ennakolta jo
suunnitteluvaiheessa, jolloin IGmmitys-
kustannukset ovat pienempid.

Rakennusvaiheessa tehdyt ratkaisut eivat
sulje pois myohemmadn vaiheen ympdristo-
ratkaisuja esimerkiksi uusiutuvien energian-
Iahteiden suhteen. Vesikiertoinen lattialdm-
mitys mahdollistaa nimittdin tulevaisuudessa
kaytannossd kaikkien Idmmitysmuotojen
kayttoon ottamisen.

Vakavarainen, kotimainen

rakennuttaja

T2H on luotettava ja vakavarainen,
kotimainen rakennuttaja. Rakennamme
Ihania koteja padkaupunkiseudulla,
Pirkanmaalla sekd Varsinais-Suomessa.

Olemme perustajaurakoitsija, mika
tarkoittaa sitd, ettd yhtiomme sekd hankkii
tontin ettd suunnittelee, rakentaa ja
markkinoi uudiskohteet itse.
Asiakkaitomme ovat kotien ostajat.

®

Korkein luottoluokitus
yli 3 vuotta
“Dun & Bradstreet 2023

Perinteiselld rakennusalalla T2H on erilainen
toimija, silla keskitymme rakentamisessa
nimenomaan koteihin: haluamme rakentaa
koteja, joihin ihastuvat sekd asukkaat etta
heiddn vieraansa.
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Rakennustapaselostus

Yleista

Asunto Oy Helsingin Kimallus rakennetaan Helsingin
Tammisaloon yhtion vuokraamalle madrdalalle tontista
91-44-39-11 osoitteeseen Ruonasalmentie 17, 00830
Helsinki. Yhtiossd on huoneistokohtainen tonttiosuuden
lunastusoikeus. Yhtio muodostuu kahdesta 2-kerroksisesta
rivitalosta, joissa on yhteensd 15 asuntoa.

Asemakaava

Tontilla on lainvoimainen asemakaava, joka on ndhtavissa
kaupantekotilaisuudessa. Lisatietoja kaavoituksesta saa
Helsingin kaupungilta.

Perustukset ja alapohja
Kohteessa on tuulettuva terdsbetonirakenteinen
[dmmoneristetty alapohja.

Runko

Huoneistojen vdliset seindt ovat terdsbetonia. Ulkoseindt
ovat terdsbetonisia ja [dGmmodneristettyjd. Rakennuksen
julkisivupinnat ovat padosin betoni-, tiili-, tai puupintaisia.

Yldapohija ja vesikatto

Yldpohja on Idmpd&eristetty ja pddosin puurakenteinen.
Vesikaton materiaali on bitumikermikate ja katon muoto
pulpettikatto.

Valiseinat
Huoneiden kevyet vdliseindt ovat pddosin kipsilevyvaliseinid.

Ikkunat

Asuntojen ikkunat ovat puu-alumiini-ikkunoita.

Ovet

Asuntojen pddulko-ovet ovat Idmmoneristettyjd puuovia.
Asuntojen terassiovet ovat lasiaukollisia puualumiiniovia.
Sisdiovet ovat tehdaskdsiteltyjd laakaovia. Saunojen ovet
ovat lasiovia.

Lattiat

Keittididen, makuu- ja olohuoneiden sekd huoneistossa
sijaitsevien vaatehuoneiden lattiomateriaalina on parketti
tai vinyyli. Pesuhuoneissa, saunassa, wc-tiloissa ja eteisessd
lattiamateriaalina on keraaminen laatta.

38

Seindpadallysteet

Asuntojen kuivissa sisdtiloissa seindt tasoitetaan ja maalataan.
Pesuhuoneiden seindt laatoitetaan ja saunojen seindt
paneloidaan. Saunojen ja pesuhuoneiden vdlilla on lasiseind ja

-OVi.

Katot

Huoneiden katot ovat 1. kerroksessa ruiskutasoitepintaisia
ontelolaattoja ja 2. kerroksessa tasoitettuja ja maalattuja
levypintoja. Huoneistojen alas lasketut katot ovat joko
ruiskutasoitettuja tai maalattuja. Pesuhuoneissa ja
huoneistosaunoissa katot paneloidaan.

Kalusteet

Kiintokalusteet ovat tehdasvalmisteisia vakiokalusteita.
Kiintokalusteiden alle jadvaadn lattiaan ei asenneta parkettia
tai vinyylid eikd kiintokalusteiden taakse jadvid seinid tasoiteta
eikd maalata.

Kodinkoneet

Kolmioiden keittidissd on neljén levyn liesitaso, kalusteeseen
upotettu erillisuuni, liesikupu ja astianpesukone sekd
jadkaappi-pakastin. Neljan ja viiden huoneen asunnoissa on
neljan levyn liesitaso, kalusteeseen upotettu erillisuuni, liesikupu
ja astianpesukone sekd jadkaappi ja pakastinkaappi.

limanvaihto, limmitys ja vesi

Yhtid liitetddn kaukoladmpdverkkoon sekd kunnalliseen

vesi- ja viemariverkkoon. Asuntojen [dmmitysjarjestelmand
on vesikiertoinen lattialdmmitys. Asunnoissa on
huoneistokohtainen vedenmittaus sekd kylmalle ettd
[dmpimalle vedelle. Asunnoissa on huoneistokohtainen
|dmmontalteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto. Keittion liesituuletin on kytketty asunnon
poistoilmanvaihtoon.

Jarjestelmat

Yhtio liitetaan sGhkdlaitoksen jakeluverkkoon. Yhti6
varustetaan yleiskaapelointiverkolla ja litetddn yleiseen
televerkkoon operaattorin kiinteistékuidulla (sisaltad kaapeli-
tvin). Antennipisteitd on kaikissa asuinhuoneissa, ei kuitenkaan
keittidssd. Huoneistot varustetaan sdhkdverkkoon liitettavillé
palovaroittimilla.

Varastotilat
Jokaisella asunnolla on varastotila asunnon sisdénkdynnin
yhteydessa. Yhtion pihalla sijaitsee polkupyordakatoksia.

Muut tilat

Tontilla 91-44-39-11 sijaitsee sauna- ja pesutuparakennus,
joka on yhteiskaytossa As Oy Helsingin Sdihkeen ja As Oy
Mantypaaden kanssa. Sauna- ja pesutuparakennuksessa
sijaitsee yhteiskdytdssd olevat sauna- ja pesulatilat,
taloyhtididen tekniset tilat ja As Oy Helsingin Sdihkeen ja As Oy
Helsingin Kimalluksen vaestonsuoja. Muulloin kuin kriisiaikana,
vdestonsuojassa sijaitsee irtaimistovarastoja.

Paikoitus

Yhtiolle tulee yhteensd 15 autopaikkaa. Autopaikat ovat
pihapaikkoja, jotka sijaitsevat samalla tontilla rakennuksien
kanssa. Autopaikat myydadn osakkeina.

Pihat

Yhtion piha- ja leikkialueet toteutetaan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti.

Jatekerays

Jatteiden kerdyspiste sijaitsee tontilla 91-44-39-11 ja
se on yhteiskaytdssa As Oy Helsingin Sdihkeen ja As Oy
Mantypaaden kanssa. Jatekerdyspiste toteutetaan
syvakerdyssailioilla.

Muutostyot

Asiakkaan toivomista lisd- ja muutostdistd T2H antaa
kirjallisen tarjouksen. Lisa- ja muutostyotilaukset tulee tehdd
sovitussa lisd- ja muutostydaikataulussa, muussa tapauksessa
asunnot rakennetaan suunnitelmien mukaisesti.

Huomautus

TAman esitteen tiedot perustuvat helmikuun 2023
tilanteeseen. Ostajan on tutustuttava lopullisiin
myyntiasiakirjoihin kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessd. Kohteen rakenteita ja materiaaleja
voidaan perustajaurakoitsijan toimesta vaihtaa toisiin
samanarvoisiin.

Alakatot ja koteloinnit saattavat poiketa
myyntiesitteestd tekniikan vaatimien tilavarausten
vuoksi. Havainnekuvat myyntiaineistossa ovat taiteilijon
nakemyksid ja saattavat poiketa toteutuneesta.

Havainnekuvissa voi olla kaytetty lisdhintaisia
materiaaleja tai tehty muita muutoksia.

Lyhenteet ja merkinnat

ET eteinen SPK sahkopadkeskus
KT keittictila LJH [dmmonjakohuone
MH  makuuhuone LVV lastenvaunuvarasto
OH  olohuone uUvv ulkoiluvalinevarasto
S sauna IRT.VAR irtaimistovarasto

PH pesuhuone SIIV. siivous

WC  erillinen WC VSS
VH vaatehuone
KHT kodinhoitotila PRH

vdestonsuoja

porrashuone

RK  ryhmdkeskus  MOLKAT LE-WC esteetén WC

e
L_._

KR
T

seindylakaappi

tankokaappi

hyllykaappi

pyykki- ja siivouskaappi

liesitaso + uuni

liesitaso

(MU) mikroaaltouunin tilavzaraus
APK astianpesukone

JK/PK jadkaappi-pakastin

JK jaakaappi, korkea

PK pakastin, korkea

(PPK/KR) pesukone-kuivausrummun
tilavaraus
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lhana koti kuuluu kaikille

T2H - lhania koteja t2h_ihaniakoteja T2H - Ihania koteja

lhania koteja

T2H - Ihania koteja
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