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Sisältö
Kaikki on lähellä s. 4
Kimalluksen läheltä löytyvät kaupat, koulut, 
päiväkodit sekä kaikki muu arjessa tarvittava. 
Sijainti aivan Herttoniemen vieressä tekee palvelu-
kattauksesta monipuolisen, eikä Itäkeskukseenkaan 
ole pitkä matka. Helsingin keskustan aktiviteetit ja 
palvelut ovat nekin helposti tavoitettavissa.

Sujuvat kulkuyhteydet s. 6
Julkinen liikenne palvelee hyvin Tammisalossa 
asuvia. Täältä matkaa sujuvasti niin Hertto-
niemeen, Itäkeskukseen kuin Helsingin keskustaan. 
Kulkuyhteydet ovat sujuvat myös muuallepäin 
Uuttamaata. Omalla autolla kulkeminenkin 
onnistuu vaivattomasti hyvin vetäviä väyliä 
myöden.

Tutustu ihaniin koteihin s. 8
Kimalluksessa on miltei lattiasta kattoon kurottau- 
tuvat ikkunat, joista tulvii valoa miltei kolme 
metriä korkeisiin huoneisiin. Vesikiertoisen lattia-
lämmityksen ansiosta pattereita ei tarvita ja voit 
sisustaa kotisi vapaasti. Jokaisessa asunnossa on 
viihtyisä terassipiha sekä ylellinen, lasiseinäinen 
sauna. Lisäksi asukkaiden käytössä on viihtyisä 
pihasauna.

Asunnot, pohjakuvat s. 10
Ihanasta kodista on helppo muokata oman 
maun mukainen. Pääset valitsemaan asunnon 
pintamateriaalit itse, ja voit myös vaikuttaa 
pohjaratkaisuun rakentamisen aikana tai vaikka 
yhdistää kaksi asuntoa yhdeksi upeaksi kodiksi.

Rivitaloyhtiö Helsingin Tammisalossa
Asuntotyypit: 3–5 h + kt + s + terassi + piha, 59,5–100,5 m2

Yhtiössä on 6 asuntoa, joissa on kaikissa oma terassipiha sekä 
sauna.

Hanketiedot

Asunto Oy Helsingin Kimallus
Ruonasalmentie 17 I, 01300 Helsinki

Rakennamme vastuullisesti s. 36

Rakennustapaseloste s. 38



Tervetuloa merelliseen 
Tammisaloon
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Asunto Oy Helsingin Kimallus tarjoaa upeat puitteet täysipainoi-

seen elämään. Luonnonläheisessä Tammisalossa ja merellisessä 

pientalomiljöössä asumisesta nauttivat yhtä lailla perheet kuin 

pienemmätkin taloudet, sekä nuoret että vähän varttuneemmat. 

Kattavat ja monipuoliset lähipalvelut ja erinomaiset liikenneyhtey-

det täydentävät mahtavan kokonaisuuden.
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KIMALLUSKIMALLUS

Kimallus asettuu viehättävälle paikalle meren ääreen, pientalovaltaiseen ja lämminhenkiseen 
Tammisalon kaupunginosaan. Aivan oman kodin tuntumasta löytyy muun muassa uimaran- 
ta, mattolaitureita, Tammisalon Merivenekerho ja Strömsinlahden venesatama sekä lenkki- 
polkuja, joissa on ilo juosta tai pyöräillä. Kokonaisuuden kruunaa pihasauna, jossa kelpaa 
nautiskella kesäilloista perheen tai ystävien kanssa. 

Tammisalon ihastuttavaa luonnonläheisyyttä täydentävät lähialueiden lukuisat vehreät 
puistot, jotka tuovat asumiseen ja vapaa-ajan viettoon monia ihastuttavia vaihtoehtoja. 
Ulkoilu ja liikkuminen maistuvatkin verrattoman hyvin Kimalluksessa asuessa.

Herttoniemi sijaitsee aivan Kimalluksen vieressä, mikä tekee lähipalveluista kattavia.  Kauppa- 
keskus Hertsi ja kauppakeskus Saari ovat vain parin kilometrin päässä, aivan kuten Hertto- 
niemen keskuksen kaupat, huoltoasemat, erikoisliikkeet ja muut palvelut. Itäkeskuksen erittäin 
monipuolinen palvelutarjonta on sekin lähellä, ja Helsingin keskustaan on helppo kulkea 
metrolla tai muita sujuvia yhteyksiä hyödyntäen.

Koulut ja päiväkodit

2 km säteellä on lukuisia päiväkoteja, 
puolenkymmentä peruskoulua sekä lukio.

Palvelut

Lähimpään ruokakauppaan on 1,1 km, kaup-
pakeskus Hertsiin 2 km ja Helsingin keskustan 
palveluiden pariin 9 km.

Liikenneyhteydet

Bussipysäkille on 200 m, julkisella liikenteellä 
kestää Helsingin keskustaan 30 min ja 
omalla autolla 20 min. Matka omalla autolla 
kauppakeskus Itikseen vie 10 min.

Liikunta ja vapaa-aika

Matkaa kotiovelta: Ruonansalmenpuiston 
uimapaikka 250 m, Marjaniemen uimaranta
800 m, Strömsinlahden venesatama 200 m, 
Roihuvuoren pesäpallokenttä 500 m ja
Roihuvuoren japanilaistyylinen puutarha 
800 m.
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Asunto Oy Helsingin Kimalluksen Ihanat rivitalokodit sijaitsevat 

luonnonkauniissa Helsingin Tammisalossa. Jokaisessa 3–5 huoneen 

asunnossa on oma sauna sekä ihastuttava terassipiha. Valoa tul-

vivat kodit ovat kooltaan 59,5–100,5 neliömetriä ja upean avaria 

lähes kolmen metrin huonekorkeuden sekä suurien ikkunoiden 

ansiosta. 

Tervetuloa Ihanaan kotiin Valoisat ja avarat Kimalluksen Ihanat kodit 
ovat kerrassaan ihastuttavia. Pohjaratkaisut 
on suunniteltu ottamaan kaikki irti neliöistä, 
ja teet sisustuksesta mieleisesi valitsemalla 
haluamasi, tyylikkään varustelutason. Asunto 
on helppo sisustaa, sillä pattereita ei tarvita 
vesikiertoisen lattialämmityksen ansiosta. 

Oma viehättävä terassipiha lisää kotien 
viihtyisyyttä ja antaa mahdollisuuden luoda 
asunnon ulkopuolelle ihastuttava oleske-
lualue. Kaikissa Kimalluksen kodeissa on myös 
lasiseinäinen sauna, jossa nautit aina halu-
tessasi ylellisistä löylyistä.  Useissa kodeissa 

on avattu kerrosten väliin ihastuttava tila, 
joka avartaa kahden kerroksen korkuisena 
upeasti asuntoa. 

Asukkaiden käytössä on tontilla sijaitseva 
sauna- ja pesutuparakennus, jossa on Asunto
Oy Helsingin Säihkeen ja Asunto Oy Mänty-
paaden kanssa yhteiset sauna- ja pesulatilat. 
Rakennuksessa ovat myös taloyhtiöiden 
tekniset tilat ja Kimalluksen sekä Säihkeen 
väestönsuoja, jossa sijaitsee irtaimistovaras-
toja. Autopaikkoja on 15 ja ne ovat erillisinä 
osakkeina myytäviä pihapaikkoja.
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Asunnot
Julkisivut • Asemapiirros • Asunnot • Kerrospohjat



   

  

Julkisivu pohjoiseen

Julkisivu itään

Julkisivu etelään

Julkisivu länteen

Asemapiirros Julkisivut
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Viisikot
Viiden huoneen ja keittiön tilavat perheasunnot tarjoavat kaiken 
tarvittavan Ihanan toimivaan asumiseen. Huolellisesti suunniteltu 
pohjaratkaisu ottaa kaiken irti neliöistä ja ihastuttava terassipiha 
tuo lisätilaa elämiseen sekä toimii Ihanana keitaana, jossa viihtyy 
ulkoilmasta nauttien. Lasiseinäinen, ylellinen sauna täydentää 
upean kokonaisuuden.

• Oma, tilava terassipiha

• Runsaasti tilaa suuremmallekin perheelle

• Lasiseinäinen, spa-henkinen sauna

• Kaksikerroksinen, avara koti, jonka alakerrassa on 3 metrin 
huonekorkeus

Kuva asunnosta I64.
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Yläkerran tyylikäs lasi-
seinäinen sauna tuo spa-
tunnelman kylpyhuoneeseesi. 

Pidätämme oikeuden muutoksiin.
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Asunnot

Oma piha ja terassi tarjoavat 
ihanat puitteet asumiselle ja 
elämiselle.

Järkevää tilankäyttöä ja 
viihtyisyyttä.

Alakerran huonekorkeus  
lähes kolme metriä.

5h + kt + s + terassi + piha

100,0 m2
I64

as. nro 



Nelikot/viisikot
Näissä kodeissa on mahdollisuus muuttaa joustavasti huonejär-
jestystä tarpeittesi mukaan rakennusvaiheessa: saat joko viiden 
huoneen ja keittiön kodin tai valtavan avaran nelikon. Ihana asun-
tosi vastaa näin täydellisesti toiveitasi. Valoisien ja avarien unel-
makotien tilavalla terassipihalla nautitte ulkoilmasta koko perheen 
voimin ja löylyt maittavat varmasti lasiseinäisessä, ylellisessä sau-
nassa.

• Oma, tilava terassipiha

• Mahdollisuus viiteen huoneeseen tai muuttaa valtavaksi nelikoksi

• Lasiseinäinen, spa-henkinen sauna

• Kaksikerroksinen, avara koti, jonka alakerrassa on 3 metrin 
huonekorkeus

Kuva asunnosta I62.
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Asunnot

4-5h + kt + s + terassi + piha

98,0 m2
I62

as. nro 

Lasiseinäisessä saunassa on 
upeaa ylellisyyttä.

Valitse haluamasi pintamateriaalit 
laadukkaista vaihtoehdoista.
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Oma, iso piha ja terassi vievät  
lähelle luontoa.

Asunnosta on kuva edellisellä 
aukeamalla s. 18–19.
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Asunnot

Lähes kolmen metrin huonekorkeudella 
olevat huoneet alakerrassa, terassi ja 
oma piha ihastuttavat.

Vesikiertoinen 
lattialämmitys mahdollistaa 
rajattomat sisustusratkaisut.

4-5h + kt + s + terassi + piha

98,0 m2
I63

as. nro 

Ihana uusi koti, jossa on 
tilaa nauttia asumisesta 
ja elämisestä.

Koti, jossa suuret ikkunat 
antavat tilan tuntua.
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Kolmiot
Kimalluksen kolmen huoneen ja keittiön asunnot on suunniteltu 
niin, että avaruuden ja tilan tuntu on koko ajan läsnä. Pohjarat-
kaisu ottaa kaiken irti neliöistä ja viehättävä terassipiha tuo lisä-
tilaa elämiseen sekä tarjoaa mahdollisuuden nauttia ulkoilmasta 
aina niin halutessaan. Spa-henkinen, lasiseinäinen sauna varmis-
taa, että löylyt maittavat varmasti Kimalluksessa asuessa.

• Oma, tilava terassipiha

• Mahdollisuus muuttaa huonejärjestystä rakennusvaiheessa

• Lasiseinäinen, spa-henkinen sauna

• Kaksikerroksinen, avara koti, jonka alakerrassa on 3 metrin 
huonekorkeus

Kuva asunnosta I67.
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Asunnot

3h + kt + s + terassi + piha

59,5 m2
I65

as. nro 

Terassi ja oma piha tekevät 
tästä kolmiosta kerrassaan 
ihastuttavan.

Ihana koti, joka todella 
vaikuttaa neliöitään 
suuremmalta.
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Tyylikäs lasiseinäinen sauna 
tuo spa-tunnelman omaan 
kylpyhuoneeseesi.

Valitse mieluisat 
pintamateriaalit laajoista 
valikoimista.
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3h + kt + s + terassi + piha

59,5 m2
I66

as. nro

Alakerran huonekorkeus 
lähes kolme metriä.

Koti, jossa suuret ikkunat 
antavat tilan tuntua.
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Asunnot

Ota kaikki irti elämästä ja 
kunnon löylyistä omassa 
saunassa.

Fiksu pohjaratkaisu näkyy 
arjessa käytännöllisyytenä.
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Asunnot

3h + kt + s + terassi + piha

59,5 m2
I67

as. nro

Moderni varustelu 
viimeistelee ensiluokkaisen 
asumismukavuuden.

Tyylikäs, lasiseinäinen sauna 
yläkerrassa.
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Asunnosta on kuva 
aukeamalla s. 24–25.

Avara pohjaratkaisu 
sulauttaa tilat ihanasti 
yhteen.
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Kerrospohjat Kerrospohjat
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Kerros 2



Vastuullista rakentamista

Vakavarainen, kotimainen 
rakennuttaja

T2H:n kodeissa on lämmön talteenotolla 
varustettu keskitetty koneellinen tulo- ja 
poistoilmanvaihto. Kerätyn hukkalämmön 
otamme suurelta osin talteen ja hyödyn-
nämme rakennuksen lämmityksessä. Turvalli-
suutta lisäävänä yksityiskohtana Ihanat kodit 
varustetaan aina sähköverkkoon liitettävillä 
palovaroittimilla.

Varaudumme asumisen aikaisen energian- 
kulutuksen vähentämiseen ennakolta jo 
suunnitteluvaiheessa, jolloin lämmitys- 
kustannukset ovat pienempiä. 

T2H on luotettava ja vakavarainen, 
kotimainen rakennuttaja. Rakennamme 
Ihania koteja pääkaupunkiseudulla, 
Pirkanmaalla sekä Varsinais-Suomessa. 

Olemme perustajaurakoitsija, mikä 
tarkoittaa sitä, että yhtiömme sekä hankkii 
tontin että suunnittelee, rakentaa ja 
markkinoi uudiskohteet itse.  
Asiakkaitamme ovat kotien ostajat.

Rakennusvaiheessa tehdyt ratkaisut eivät 
sulje pois myöhemmän vaiheen ympäristö-
ratkaisuja esimerkiksi uusiutuvien energian-
lähteiden suhteen. Vesikiertoinen lattialäm-
mitys mahdollistaa nimittäin tulevaisuudessa 
käytännössä kaikkien lämmitysmuotojen 
käyttöön ottamisen.

Perinteisellä rakennusalalla T2H on erilainen 
toimija, sillä keskitymme rakentamisessa 
nimenomaan koteihin: haluamme rakentaa 
koteja, joihin ihastuvat sekä asukkaat että 
heidän vieraansa.
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Lyhenteet ja merkinnät

ET  eteinen
KT  keittiötila
MH  makuuhuone
OH  olohuone
S  sauna
PH  pesuhuone
WC  erillinen WC
VH  vaatehuone
KHT  kodinhoitotila
RK  ryhmäkeskus

seinäyläkaappi

tankokaappi

hyllykaappi

pyykki- ja siivouskaappi

liesitaso + uuni

liesitaso

(MU) mikroaaltouunin tilavzaraus 
APK astianpesukone

JK/PK jääkaappi-pakastin

JK jääkaappi, korkea

PK pakastin, korkea

(PPK/KR) pesukone-kuivausrummun 
tilavaraus
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SPK  sähköpääkeskus
LJH  lämmönjakohuone
LVV  lastenvaunuvarasto
UVV  ulkoiluvälinevarasto
IRT.VAR  irtaimistovarasto
SIIV.  siivous
VSS  väestönsuoja
IV-KONEH. ilmanvaihtokonehuone
PRH  porrashuone
MOLKÄT LE-WC esteetön WCYleistä

Asunto Oy Helsingin Kimallus rakennetaan Helsingin 
Tammisaloon yhtiön vuokraamalle määräalalle tontista 
91–44–39–11 osoitteeseen Ruonasalmentie 17, 00830 
Helsinki. Yhtiössä on huoneistokohtainen tonttiosuuden 
lunastusoikeus. Yhtiö muodostuu kahdesta 2-kerroksisesta 
rivitalosta, joissa on yhteensä 15 asuntoa. 

Asemakaava
Tontilla on lainvoimainen asemakaava, joka on nähtävissä 
kaupantekotilaisuudessa. Lisätietoja kaavoituksesta saa 
Helsingin kaupungilta.

Perustukset ja alapohja
Kohteessa on tuulettuva teräsbetonirakenteinen 
lämmöneristetty alapohja. 

Runko
Huoneistojen väliset seinät ovat teräsbetonia. Ulkoseinät 
ovat teräsbetonisia ja lämmöneristettyjä. Rakennuksen 
julkisivupinnat ovat pääosin betoni-, tiili-, tai puupintaisia. 

Yläpohja ja vesikatto
Yläpohja on lämpöeristetty ja pääosin puurakenteinen. 
Vesikaton materiaali on bitumikermikate ja katon muoto 
pulpettikatto.

Väliseinät
Huoneiden kevyet väliseinät ovat pääosin kipsilevyväliseiniä. 

Ikkunat
Asuntojen ikkunat ovat puu-alumiini-ikkunoita.

Ovet
Asuntojen pääulko-ovet ovat lämmöneristettyjä puuovia. 
Asuntojen terassiovet ovat lasiaukollisia puualumiiniovia. 
Sisäovet ovat tehdaskäsiteltyjä laakaovia. Saunojen ovet 
ovat lasiovia.

Lattiat
Keittiöiden, makuu- ja olohuoneiden sekä huoneistossa 
sijaitsevien vaatehuoneiden lattiamateriaalina on parketti 
tai vinyyli. Pesuhuoneissa, saunassa, wc-tiloissa ja eteisessä 
lattiamateriaalina on keraaminen laatta. 

Seinäpäällysteet
Asuntojen kuivissa sisätiloissa seinät tasoitetaan ja maalataan. 
Pesuhuoneiden seinät laatoitetaan ja saunojen seinät 
paneloidaan. Saunojen ja pesuhuoneiden välillä on lasiseinä ja 
-ovi.

Katot
Huoneiden katot ovat 1. kerroksessa ruiskutasoitepintaisia 
ontelolaattoja ja 2. kerroksessa tasoitettuja ja maalattuja 
levypintoja. Huoneistojen alas lasketut katot ovat joko 
ruiskutasoitettuja tai maalattuja. Pesuhuoneissa ja 
huoneistosaunoissa katot paneloidaan.

Kalusteet
Kiintokalusteet ovat tehdasvalmisteisia vakiokalusteita. 
Kiintokalusteiden alle jäävään lattiaan ei asenneta parkettia 
tai vinyyliä eikä kiintokalusteiden taakse jääviä seiniä tasoiteta 
eikä maalata.

Kodinkoneet
Kolmioiden keittiöissä on neljän levyn liesitaso, kalusteeseen 
upotettu erillisuuni, liesikupu ja astianpesukone sekä 
jääkaappi-pakastin. Neljän ja viiden huoneen asunnoissa on 
neljän levyn liesitaso, kalusteeseen upotettu erillisuuni, liesikupu 
ja astianpesukone sekä jääkaappi ja pakastinkaappi. 

Ilmanvaihto, lämmitys ja vesi
Yhtiö liitetään kaukolämpöverkkoon sekä kunnalliseen 
vesi- ja viemäriverkkoon. Asuntojen lämmitysjärjestelmänä 
on vesikiertoinen lattialämmitys. Asunnoissa on 
huoneistokohtainen vedenmittaus sekä kylmälle että 
lämpimälle vedelle. Asunnoissa on huoneistokohtainen 
lämmöntalteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja 
poistoilmanvaihto. Keittiön liesituuletin on kytketty asunnon 
poistoilmanvaihtoon.

Järjestelmät
Yhtiö liitetään sähkölaitoksen jakeluverkkoon. Yhtiö 
varustetaan yleiskaapelointiverkolla ja liitetään yleiseen 
televerkkoon operaattorin kiinteistökuidulla (sisältää kaapeli-
tv:n). Antennipisteitä on kaikissa asuinhuoneissa, ei kuitenkaan 
keittiössä. Huoneistot varustetaan sähköverkkoon liitettävillä 
palovaroittimilla.

Varastotilat
Jokaisella asunnolla on varastotila asunnon sisäänkäynnin 
yhteydessä. Yhtiön pihalla sijaitsee polkupyöräkatoksia.

Muut tilat
Tontilla 91–44–39–11 sijaitsee sauna- ja pesutuparakennus, 
joka on yhteiskäytössä As Oy Helsingin Säihkeen ja As Oy 
Mäntypaaden kanssa. Sauna- ja pesutuparakennuksessa 
sijaitsee yhteiskäytössä olevat sauna- ja pesulatilat, 
taloyhtiöiden tekniset tilat ja As Oy Helsingin Säihkeen ja As Oy 
Helsingin Kimalluksen väestönsuoja. Muulloin kuin kriisiaikana, 
väestönsuojassa sijaitsee irtaimistovarastoja.

Paikoitus
Yhtiölle tulee yhteensä 15 autopaikkaa. Autopaikat ovat 
pihapaikkoja, jotka sijaitsevat samalla tontilla rakennuksien 
kanssa. Autopaikat myydään osakkeina. 

Pihat
Yhtiön piha- ja leikkialueet toteutetaan erillisen 
pihasuunnitelman mukaisesti. 

Jätekeräys
Jätteiden keräyspiste sijaitsee tontilla 91–44–39–11 ja 
se on yhteiskäytössä As Oy Helsingin Säihkeen ja As Oy 
Mäntypaaden kanssa. Jätekeräyspiste toteutetaan 
syväkeräyssäiliöillä. 

Muutostyöt
Asiakkaan toivomista lisä- ja muutostöistä T2H antaa 
kirjallisen tarjouksen. Lisä- ja muutostyötilaukset tulee tehdä 
sovitussa lisä- ja muutostyöaikataulussa, muussa tapauksessa 
asunnot rakennetaan suunnitelmien mukaisesti.

Huomautus
Tämän esitteen tiedot perustuvat helmikuun 2023 
tilanteeseen. Ostajan on tutustuttava lopullisiin 
myyntiasiakirjoihin kauppakirjan allekirjoituksen 
yhteydessä. Kohteen rakenteita ja materiaaleja 
voidaan perustajaurakoitsijan toimesta vaihtaa toisiin 
samanarvoisiin.

Alakatot ja koteloinnit saattavat poiketa 
myyntiesitteestä tekniikan vaatimien tilavarausten 
vuoksi. Havainnekuvat myyntiaineistossa ovat taiteilijan 
näkemyksiä ja saattavat poiketa toteutuneesta.

Havainnekuvissa voi olla käytetty lisähintaisia 
materiaaleja tai tehty muita muutoksia.

Rakennustapaselostus
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